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神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

被害対象

調査開始

天候　晴れ

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

現状確認

汚染箇所確認

汚れ・シミ

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

現状確認

汚染箇所確認

汚れ・シミ

2022年12月09日

気温　15℃



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

サーモグラフィーカメラ測定

室内側

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

サーモグラフィーカメラ測定

室内側

拡大写真

現状ボード面には

水分なし

乾いている

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

含水率計測定

室内側

ボード内部

水分量なし

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

照明機具

取外し

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

スコープカメラ

ボード内部確認

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

スコープカメラ

ボード内部確認

カメラ配線挿入

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

スコープカメラ

ボード内部確認

天井コンクリート

亀裂・漏水痕あり

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

スコープカメラ

ボード内部確認

天井ボード裏側

金物下地

漏水汚染あり

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

含水率計測定

天井コンクリート面

健全箇所測定

基準値

神奈川県　TS マンション

含水率1.50%



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

含水率測定

天井コンクリート

汚染箇所付近

基準値オーバー

漏水と判断

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

含水率測定

天井コンクリート

汚染箇所付近

基準値オーバー

漏水と判断

インジケータ―色：赤

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水箇所の位置

確認

神奈川県　TS マンション

含水率3%以上

含水率3%以上



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

サーモグラフィーカメラ測定

直上部

屋上受水槽タンク置場

若干反応確認

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

サーモグラフィーカメラ測定

反応各所箇所確認

打検調査

目視検査

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

サーモグラフィーカメラ測定

反応箇所確認

打検調査

目視検査

オーバーフロー管

下部穴空き

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

室内側

天井コンクリート

電極接続

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

屋上配管内部

電極接続

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

屋上配管内部

通電確認

漏水浸入口と判定

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

屋上配管外部

通電確認

漏水浸入口と判定

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

防水押さえ金物

通電確認

漏水浸入口と判定

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

防水押さえ金物

通電確認

漏水浸入口と判定

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

防水層破断部

通電確認

漏水浸入口と判定

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

防水層破断部

通電確認

漏水浸入口と判定

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

電気抵抗検査

防水層破断部

通電確認

漏水浸入口と判定

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

オーバーフロー管

上部破断

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

オーバーフロー管

下部破断・穴あき

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

オーバーフロー管

内部

ビスが下に打たれていて

錆による腐食にて穴拡張

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

オーバーフロー管

内部

ビスが下に打たれていて

錆による腐食にて穴拡張

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

防水層押さえ金物

外れ

留め金具効いてない

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

防水層押さえ金物

外れ

留め金具効いてない

防水層穴あき

神奈川県　TS マンション



エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

防水層押さえ金物

外れ

留め金具効いてない

防水層穴あき

シーリング破断

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

笠木

爆裂損傷

防水層破断

神奈川県　TS マンション

エントランス天井　汚染箇所

　漏水調査

漏水浸入口

床面防水層

各所破断

神奈川県　TS マンション



☆調査結果報告

への漏水原因は同階で同室に設置されている出窓から漏水している事が判明いたしました。

☆☆原因

６月頃から９月末にかけての風向きが南東方向より吹くことが多く、その風と雨により同対象出窓を

長時間全体的に濡らす。またその時期の外気温と室内温度の差異による室内負圧が発生。

室内負圧時に窓を閉め切り、キッチン設置の換気扇を使用する事により、部屋全体の圧力が更に

高まり、出窓外側のコーキング破断箇所やタイル目地欠損、サッシ接合部等から状況の揃う雨が

降る度に強吸引力によりサッシ内部へ侵入。室内ボード壁裏側へ漏水汚損している事が判明しました。

近年温暖化の影響も伴い、上記の状況が揃う度に今後も漏水は発生し被害が拡大して行くと思われ

ます。よって早い段階にてサッシ周辺の防水改修等、実施頂く事を推奨いたします。

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　以上

☆調査結果報告

今回、漏水調査を実施したところ、被害箇所であるエントランス内、天井ボード及び

照明器具を汚染させていた漏水原因は直上部（屋上）に既設されているアスファルト防水層

及び、それらに付随する配管等から漏水している事が判明いたしました。

☆☆原因

直射日光が照射され、防水層内部の温度が急上昇した。既に防水層の破断部より侵入した雨水は

防水層内部で滞留しており、「防水層膨張抑制装置」である「脱気筒」が未設置の防水層を膨張

させる事により高圧力を発生。日が沈む時間帯から防水層の温度が急低下し膨張していた防水層も

収縮が発生。その際エントランス内に設置してある自動ドアが通行人により開閉されると

エントランス内に気流が発生し強制負圧を誘発。漏水箇所であるコンクリート断層亀裂に吸引力が

集中し、既に防水層内に滞留していた雨水を防水層の収縮圧力と共に押し出して漏水を発生させ

ていた。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

☆☆☆追記：屋上既設のアスファルト防水が経年劣化に伴い各所損傷しております。

昨今の自然環境も年々厳しさを増しておりますので、これを機に防水改修（脱気装置付き）

ご検討される事を推奨致します。

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　以上

今回、漏水調査を実施したところ、被害宅である2階の寝室室内ボード及び床フローリング

南中高度が高くなる季節（6月末～9月末頃）等において受水槽の無くなった箇所の防水層へ


	表紙

